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Detaljplan for bostdder och parkeringshus pa fastigheterna
Lamellen 1, 2 m.fl. inom kommundelen Skogas — information
infor samrad

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en fortétning av bostidder och lokaler pa
befintlig parkering. Syftet dr dven att 6ka tryggheten 1 omradet genom &atgérder 1
den byggda miljon och inom allmén plats. Detaljplanen ska forstdrka gdng- och
cykelstraket mellan Skogés och Linna samt mojliggora for rorelse 1 Ostvéstlig
riktning. Nya byggnader ska forhélla sig till de befintliga i skala och gestaltning
samt stirka Vallhornsvigens gaturum. Parkeringshuset invid Osterleden ska ha
publika funktioner i bottenvéning for att 6ka tryggheten kring byggnaden.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2020-09-16 KS §7.

Planomradet ligger centralt i Skogas och ingar i ett av kommunens prioriterade
fortdtnings- och utbyggnadsomrdden. Planomradet &r cirka 2,9 hektar stort och
bestar idag av befintlig bebyggelse, stora markparkeringsplatser, gata, gdrdar och
naturmark. Planomradet ligger inom 600 meter frin pendeltdgsstation (zon A) och
1 ndra anslutning till Skogds centrum med ett serviceutbud och tillgéng till
kollektivtrafik.

Planforslaget mojliggor for cirka 380 bostdder fordelade pa sex nya byggnader
samt ett storre parkeringshus inom fastigheterna Lamellen 1 och 2, Vistra Skogéas
1:10 och Dorren 4. Bebyggelsen innebér att befintliga bostadsmiljoer fortétas och
ny bebyggelse uppfors i cirka sex till sju vningar. Inom detaljplanen finns ett
befintligt bostadshus med en privat forskola med tva avdelningar i
bottenvéaningen. I planforslaget ersétts forskolebestimmelsen ut mot
centrumindamal och bostdder i bottenvaningen. Bestimmelsen centrum tillater en
bred anvindning och bedéms kunna gynna omrddet och Vallhornsvégens
stadsmaéssiga karaktr.

Storre fragor som har utretts vid framtagandet av samradsforslaget ér
exploateringsgrad, trygghet, forstirkt gdng- och cykelstrdk mellan Skogds och
Léanna, trafikfragor och utformning av allmén plats.

Planarbetet bedrivs med utdkat forfarande. Detaljplanen beddoms vara forenligt
med dversiktsplanen med undantag for att foreslagna bussforbindelse via
Vallhornsvigen mot Lénna inte foreslds genomforas i detaljplanen.

Forvaltningens 6vervagande och forslag
Forvaltningen bedomer att projektet ar i linje med kommunens stillningstaganden
och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinges utveckling.

HUDDINGE KOMMUN
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Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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Planforslaget 6verensstimmer inte helt med kommunens 6versiktsplan 2050 och
Utvecklingsplan for Skogés och Trangsund dé foreslagen busskoppling frén
Osterleden, via Vallhornsviigen, till Gamla Nynisvigen inte planeras att
genomfdras inom detaljplanen. Ovriga intentioner i dversiktsplan och
utvecklingsplan efterfoljs.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopdverkan enligt 6 kap.
miljobalken samt med beaktande av 2 § miljobedomningsforordningen.

Detaljplanen foreslas skickas ut pd samrad.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for en fortdtning av bostéder och lokaler pé
befintlig parkering. Syftet ar dven att 6ka tryggheten i omradet genom atgérder i
den byggda miljon och inom allmén plats. Detaljplanen ska forstiarka gadng- och
cykelstrdket mellan Skogés och Lanna samt mdjliggora for rorelse i Ostvéstlig
riktning. Nya byggnader ska forhalla sig till de befintliga i1 skala och gestaltning
samt stirka Vallhornsvigens gaturum. Parkeringshuset invid Osterleden ska ha
publika funktioner i bottenvaning for att 6ka tryggheten kring byggnaden.

Planprojektet finns med i Plan for samhillsbyggnadsprojekt 2020.
Kommunstyrelsen beslot 16 september 2020, §7, att ge kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att upprétta ny detaljplan for Lamellen 1 och 2 m.fl.

Fastigheterna Lamellen 1 och 2 4gs av Heimstaden A Lagenheter AB och
innehaller idag tolv bostadshus i hyresritt. Fastigheterna Vistra Skogés 1:10 och
Dorren 4 dgs av Huddinge kommun.

Planeringsforutsattningar

OP 2050

I Huddinge kommuns 6versiktsplan (OP 2050) anges planomrédet som
stadsutvecklingsomrdde for mindre forandring. Det indikerar att det i huvudsak
ska mojliggoras for bostdder i flerbostadshus och tit smahusbebyggelse pa
platsen. Vikt ldggs vid att tillgéng till grundlaggande samhaéllsservice skapas i
omradena liksom god tillgang till parker och mindre gronytor i omradena.

RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) ar platsen utpekad som
ett “primart bebyggelseldge”. De priméra bebyggelseldgena har potential att
utvecklas till tdita och sammanhéngande miljoer med vissa urbana kvaliteter.

Utvecklingsplan fér centrala Skogds och Trangsund

Utvecklingsplanen for centrala Skogas och Trangsund godkéndes av
kommunfullméktige i februari 2025.

I utvecklingsplanen pekas detaljplaneomradet ut som

bade “’stadsutvecklingsomrade for storre forandring” och omrade dar
komplettering kan prévas”. Dessutom visar utvecklingsplanen pa ett behov att
stirka det sociala sambandet mellan Skogas och Lanna. Inom ramen for
utvecklingsplanen studerades hur sambandet kan stérkas.
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Gdllande planer

Planomradet ar planlagt sedan tidigare. Planomrédet regleras idag av stadsplan
0126K-6706 och mindre del i norra planomradet regleras i detaljplan 0126K-
14593. I planerna regleras markanvéndning i huvudsak till B — bostad, G —
garage, P — park och H — handel.

Planomradet

Planomradet uppgar till cirka 2,9 hektar och ligger centralt i Skogas med Skogas
centrum strax norddst om planomréidet. Ost om planomradet ligger ett storre
skogsomrade, i nord angrinsar planomrédet mot Osterleden och i vist angrinsar
omradet mot den nyrenoverade SjStorpsparken.

Till vinster visas en oversiktskarta 6ver Skogas. Till hoger visas planomradet
markerad med rod linje.

Planomradet ligger inom 600 meter frdn pendeltdgsstation Skogas och ingér i ett
av kommunens priméra fortdtnings- och utbyggnadsomraden. Omradet berdrs inte
av strandskydd eller riksintressen enligt 6versiktsplanen. I omradet dér ny
exploatering avses finns inga naturreservat eller Natura 2000-omraden.

I direkt angriansning till samt delvis inom planomradet finns tolv bostadshus i sex
till atta vaningar, en forskola i bottenvéning och en grusplan.

De befintliga bostadshusen har en tidstypisk arkitektur frén sent 1960-tal. En
mindre del av sddra planomradet ligger inom ett omrade med sdrskilt vardefull
kulturmiljo, S6dra fronten/Korvlinjen, som var en forsvarsanldggning som borjade
byggas 1902 fram till forsta varldskrigets slut. Planomradet eller dess néra
omgivning innehéller inga andra kénda kulturhistoriska vérden.

Inom planomradet bebyggs fraimst ytor som anvénds till markparkering idag,
varfor inga storre naturvérden aterfinns. Det finns dock en trddallé om fem lonnar
som behover tas ned, traiden bedoms inte ha négot storre ekologiskt virde.
Dispens ska sokas hos lansstyrelsen innan detaljplanen antas. Cirka 60 trdd i olika
storlekar (frimst mindre) kommer behova tas ned for att mojliggora planforslaget.
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Planférslag

Detaljplanen mojliggor for uppforandet av nya bostider, ett parkeringshus och att
bygga om Vallhornsviigen och delar av Osterleden for att skapa bittre gdng- och
cykelvégar. Planforslaget mojliggor for cirka 380 bostidder fordelade pa sju nya
bostadshus inom fastigheterna Lamellen 1 och 2 och Dérren 4 samt ett storre
parkeringshus inom Lamellen 1. Bebyggelsen innebér att befintliga
bostadsmiljoer fortétas och ny bebyggelse uppfors i cirka sex till sju viningar.
Inom detaljplanen mojliggors det dven for lokaler 1 bottenvaning.

Detaljplanen bekriftar vidare befintlig anvandning park och &ndrar
huvudmannaskap av en gangvag som idag ar kvartersmark till en allmin gang-
och cykelvig. Detta for att stirka strdket mellan Lénna och Skogas.

Bostader for sirskild service (LSS) ryms generellt inom anvidndningen “bostad”.
Till granskningsskedet ska antal lagenheter och placering av dem utredas vidare.

Arkitektonisk idé

Den nya bebyggelsen utformas med en sammanhallen arkitektonisk idé som tar
avstamp fran de befintliga kvaliteterna i ndromradets bebyggda milj6. Den
arkitektoniska idén utgar fran tre principer:

o Stérkt strak mellan Skogds och Linna
e Okad trygghet
o Komplettera ndiromradets karaktar

Ett gestaltningsprogram har uppréttats som beskriver bebyggelsens och
omgivande ytors gestaltning mer detaljerat. Denna ska bildggas kommande
exploateringsavtal.

Stéirkt strdk mellan Skogds och Lénna

Straket mellan kommundelarna Skogés och Lénna pekas i kommunens
oversiktsplan och utvecklingsplanen for Skogés och Trangsund ut som ett svagt
samband mellan omraden med olika socioekonomiska forutsittningar. Darfor ska
det centrala nord-sydliga straket inom detaljplaneomridet vara del av ett starkt
samband mellan dessa tvd kommundelar.

Géang- och cykeltrafik ska vara prioriterat i ett tydligt och orienterbart strak med
goda siktlinjer. Den nya bebyggelsen ska bidra med stadsmissighet och vara
trygghetsskapande intill stréket. Straket ligger inom allmén plats for att sdkerstilla
dess genomforande.
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Socialt samband
Skogas-Lanna
Mdjli'? framtida
strackning

MNya motesplatser
Ovriga gangstrak

Ovriga planerade
gadngstrak

___. Pagaende projekt =
Pendeltagstation

Bilden visar pd det stdirkta straket mellan Skogds och Ldnna i rosa.

Okad trygghet

Den nya bebyggelsen ska bidra till 6kad trygghet i omradet och minska
upplevelsen att omradet ligger som en ensam enklav. Placering av byggnader ska
ske langs gata for att forstdrka rumsligheten kring gatan och bidra med 6kad
nédrvaro och rorelse. Bottenvaningarna forses med gestaltningskrav som ska
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sakerstdlla fonster i funktionsutrymmen for en 6kad trygghet pa gatan och
bostédder foreslds bli ndgot upphdjda for att minska kénslan av insyn vilket ofta
resulterar 1 neddragna gardiner och onyttjade uteplatser. Nya byggnader ska bidra
med fler entréer vilket 6kar rorelserna i omradet samt placeras for att undvika
skapandet av baksidor. Parkeringshuset byggs med lokaler i bottenvaning.

Komplettera ndromradets karaktdr

Den nya bebyggelsen ska anpassas till sin omgivnings sammanhallna gestaltning
vad géller skala, riktning, byggnadstyper, taklandskap och gruppering av
byggnader. Vidare ska gedigna fasadmaterial och kulorer passas in i den befintliga
miljon for att skapa en helhet med hog arkitektonisk kvalitet. Nya byggnader ska
bidra till en vil gestaltad helhetsmiljo som tar hansyn till den befintliga
arkitekturen men ska dven tillatas ges ett nutida uttryck. Utformningen av
parkeringshuset ska gestaltas med stor omsorg vad géller kvalitativa material och
detaljer med tanke pa dess framstédende l4ge i entrén till omradet.

Bebyggelsen

I planforslaget foreslds fem bostadshus uppforas utmed Vallhornsvégen, pa ytor
som idag bestir av markparkering. I norra delen av omrédet, vid Osterleden,
foreslas ytterligare tva bostadshus. Byggnaderna utgor ett tilldgg i den befintliga
strukturen och foljer planmonstret. Takvéningen dr indragen fran alla fasader och
husen har inga tydliga baksidor. Husen f6reslis uppforas med putsade fasader och
med en fargséttning som relaterar till de gula och réda putskulrer som finns pa
platsen. Bottenvaningarna foreslas utforas delvis i tegel med omfattningar som
tydligt markerar bostadsentréerna.



planomradesgrdinsen. Bild: Brunnberg & Forshed.

For att ersétta den markparkering som planforslaget bygger bort, foreslas ett runt
parkeringshus i korsningen Vallhornsviigen/Osterleden. Det cirkelformade
parkeringshuset blir en tydlig orienteringspunkt i omradet. Byggnadens runda
geometri skapar bra forutsittningar for siktlinjer i omradet och ger en begransad
avskdrmning for den nérliggande bostadsbebyggelsen.

De nya bostadshusen ligger i samma nord-sydliga orientering som den befintliga
bebyggelsen och inordnar sig i strukturen. Utmed Vallhornsvigen ligger
byggnaderna i suterrdng och dr 6+1 vaningar (indragen takvéning). Genom sin
placering i terrdngen, trappar bebyggelsen ner fran véster till dster och skapar en
Overgéng mellan attavaningsskalan i véster och sexvaningsskalan i Oster.
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Flygvy over planforslaget. Bild: Brunnberg och Forshed

Utmed Vallhornsvégen utgor forgdrdsmark med planteringar och uteplatser en
grans mellan privat och offentligt. Husens gardsrum vinder sig mot den befintliga
bebyggelsen och bostadsgérdarna ansluter till den omgivande terrangen.

Fasadbilder som visar hur lamellerna och parkeringshuset mot Vallhornsvdgen
foreslas gestaltas. Bilder: Brunnberg & Forshed.
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Vybild som visar Osterleden med nytt parkeringshus i mitten av bilden och nytt
lamellhus ldngre bort till hoger i bilden. Bild: Brunnberg & Forshed.

Trafik, mobilitet och parkering

Detaljplanen &r en viktig komponent for att stirka det svaga sambandet mellan
Lanna och Skogas. Potentialen ligger i att 6ka andelen fotgéingare och cyklister
mellan omrédena samt att forbéttra gatumiljon. For boenden 1 Lénna ligger
attraktionen bland annat i att kunna ta sig till pendeltaget i Skogas for vidare fard.
Stréket dr tinkt att ga igenom planomrédet och planeras bli vl gestaltad och med
goda siktlinjer for att stirka tryggheten.

Vallhornsvégen planeras fortsatt vara en atervindsgata och endast hantera
motorfordonstrafik till och frdn bostdderna inom planomradet. Vallhornsvégen far
en utformning som prioriterar fotgdngare och cyklister samt fysiska l6sningar for
att hélla nere hastigheten pa motorfordon. Gdngbana pa bada sidor med en
gemensam gang- och cykelbana pd Ostra sidan planeras. Kdrbanan smalnas ner till
5,5 meter men planeras ha avsmalningar och angoringsytor i kdrbanan for att
sdnka motorfordonens hastigheter till 30 km/h.
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Befintliga kvartersgator behélls och utvecklas till att bli lagfartsgator for att
bibehélla en trygg miljo for barn och unga som vistas utanfor sin bostad.

Planomradet ligger inom zon A utifrdn kommunens parkeringsprogram. Ny
bebyggelse tar befintlig markparkering i ansprék varpd parkeringsbehovet for
befintliga boenden behover 16sas pa nytt. Parkering for bil planeras for de
befintliga bostéiderna i ett nytt mobilitetshus vid Osterleden.

Boende i de nya bostdderna planeras d4ven kunna ta del av mobilitetstjdnsterna och
dérmed fa en reduktion pd parkeringstalet med 30 %. Parkering 16ses 1 garage
samt med en mindre markparkering.

Bade befintliga och nytillkomna boende kommer att kunna nyttja cykelparkering
enligt kommunens parkeringstal. Kommunen gér bedomningen att antalet
cykelparkeringar kan byggas ut succesivt vartefter behovet dkar. For att minska
behovet av att dga bil anldggs cykelparkering pa en mer attraktiv plats &n
bilparkering och med en utformning av hog kvalité, bade for boenden och
besokare.

Utredningar
Utredningar som har tagits fram infor samrad:

- Dagvattenutredning inklusive skyfall (AFRY 2021)

- Ekologiska kompensationsétgirder (Urbio 2025)

- Gestaltningsprogram (Brunnberg & Forshed 2025)

- Gronytefaktor (Urbio 2025)

- Miljoteknisk markundersokning (Atrax Energi & Miljo 2025)

- Miljoteknisk undersdkningsrapport (Markera Mark Stockholm AB 2021)
- PM Geoteknik (Markera Mark Stockholm AB 2021)

- Riskutredning elektromagnetiska falt (Sékerhetspartner 2023)

- Social konsekvensbeskrivning (EttElva Arkitekter 2025)

- Solstudier (Brunnberg & Forshed 2025)

- Trafikbullerutredning (Tyréns 2025)

- Trafikutredning inklusive mobilitet och parkering (SWECO 2025)

- Undersokning om betydande miljopaverkan (Huddinge kommun 2025)

Dagvatten

Det finns goda forutsdttningar for lokalt omhandertagande av dagvatten inom
planomridet. Detaljplanen forvintas bidra till ett ldgre flodes- och
fororeningsutslépp till recipienterna Drevviken och Magelungen med den nya
markanvéndningen och de foreslagna dagvattendtgirderna som redovisas i
framtagen dagvattenutredning. Den sammanfattade beddmningen &r att
detaljplanen inte riskerar att forsdmra mojligheterna att uppna
vattenforekomsternas miljokvalitetsnormer.

Skyfall

Enligt kommunens skyfallskartldggning finns det ett par lagpunkter inom

planomrédet som riskerar att versvimmas vid ett skyfall. De flesta 1agpunkterna
ligger pa gronytor eller parkeringsytor och bedoms inte leda till skador eller fara.
Déremot uppstar djupare vattensamlingar som kan leda till skador pa bebyggelse,
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over 20 cm djup, i anslutning till tre befintliga byggnader som star i eller i néra
anslutning till planomrédet. Vattensamlingen utmed planomradets syddstra kant
riskerar dven blockera utryckningsfordon da végen ar en rdddningsvag.
Utredningen kan inte utesluta att situationen kan forvirras av den tillkommande
bebyggelsen. Konsekvenserna av planen och eventuella atgarder for att hantera
detta behdver utredas vidare nédr en mer detaljerad hgjdséttning tas fram. Ett
forslag pé atgérd ar en upphdjd vigbana och angriansande avledande diken.
Oversvimningssituationen beddms inte forvirras vid genomforandet av
detaljplanen. Eftersom skyfallsanalysen som gjorts infor samrad bygger pd en
grov hjdmodell behover fragan bevakas nir en mer detaljerad hojdsattning gors.
De lagpunkter som finns intill befintlig bebyggelse kommer att vara kvar och den
nya bebyggelsen bedoms inte paverka avrinningen mot dessa.

Buller

Inom planomrédet finns idag en forskola vars skolgard ligger 1 ett bullerutsatt lage
invid Osterleden. Regleringen om forskola foreslas plockas bort och i stillet
mojliggdrs for centruméndamal och bostad 1 bottenvaning. Den befintliga
forskolan kan dock vara kvar sa ldnge det 4r samma forskoleaktor och inga
atgirder som kraver bygglov gors.

Riktvirde for buller overskrids i en mycket liten del av den foreslagna
bostadsbebyggelsen. Detta bedoms kunna avhjidlpas med genomgaende
planldsningar.

Féroreningar

Inom fastigheten Lamellen 2 har en tidigare verksamhet funnits som klassas som
miljéfarlig. En markunders6kning har gjorts inom ramen for planarbetet. Den
miljotekniska markundersdkningen visar pé halter av enstaka fororeningar i jord
som marginellt overskrider det generella riktvardet for bostader. Hur dessa ska
hanteras utreds vidare inom ramen for planarbetet.

Grénytefaktor

I projektet har gronytefaktorn anvints som planeringsverktyg for att sidkerstilla en
viss niva av gronytor och ekosystemtjénster nyskapas pa kvartersmarken i
omrédet. P& gérdarna star flera stora trdd som bevaras. Flertalet nya trdd och
solitdrbuskar planteras vilket skapar bade rumslighet och gor det mojligt att folja
arstidsvixlingar.

Samrad
Beridknad tid for samrad dr fyra veckor med start i november 2025. Fore
samradsutskick ska planhandlingar fardigstéllas.

Undersokning om betydande miljopaverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sirskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ej. En undersokning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan har gjorts enligt 6
kap. 5-6 §§ miljobalken. Beddmningen om paverkan har gjorts utifrén kriterierna i
5§ och 10-13 §§ miljobedomningsférordningen.
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Kommunen beddmer sammantaget att genomforandet av detaljplanen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover dérfor en
strategisk miljobedomning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
inte uppréttas. Samrdd avseende undersokning om betydande miljopéverkan har
genomforts med Lansstyrelsen 1 Stockholm som har gjort samma bedémning som
kommunen.

Genomforande

Genomforandetiden &r 5 ar och borjar gilla fran det datum planen vunnit laga
kraft. Inflyttning beréknas ske etappvis mellan 2030 och 2032.

Huddinge kommun ansvarar for ny- och ombyggnation av allmén plats inom
detaljplanen sdsom gator och ging- och cykelvégar. Kostnaderna kommer att
regleras i kommande exploateringsavtal. Utbyggnaden av kvartersmark sasom
parkeringshus, garage, bostadsbebyggelse och anpassning av kvartersgator
ansvarar exploatdren for. Tillkommande bostadsbebyggelse placeras pa ytor som i
dag anvédnds som parkeringsytor for de befintliga bostdderna varfor det nya
parkeringshuset behover byggas forst.

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer kapaciteten i befintlig
ndtstation att behdva utdkas samt en ny nitstation 1 nordvéstra hornet byggas.
Exploatdren bekostar dessa dtgidrder. Samordning och dialog med ledningségaren
pagar.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatoren senast i
samband med att detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet kommer att
reglera kostnads- och ansvarsfordelningen gillande genomforandet av
detaljplanen 1 detalj.

Forvaltningens overvagande

Forvaltningens bedomning ar att projektet ligger i linje med tilltdnkt utveckling
for 6stra Huddinge och bidrar till att skapa nya bostédder i ett centralt och
kollektivtrafiknira ldge 1 Skogés. Forvaltningen ser positivt pa ett tillskott av
bostédder pé befintliga markparkeringar i Skogas samt mdjlighet att forstarka
kopplingen mellan Skogas och Lénna, stirka tryggheten och mdjliggora for att
fler viljer att bo kvar i Ostra Skogas.

Planforslaget 6verensstimmer inte helt med kommunens 6versiktsplan 2050 och
Utvecklingsplan for Skogés och Trangsund dé foreslagen busskoppling frén
Osterleden, via Vallhornsviigen, till Gamla Nynisvigen inte mdjliggors inom
detaljplanen. Detta da det &r starkt kuperad terrdng i sodra delen av planomradet
och att en genomfart till Gamla Nyndsvdgen bedoms ge en stor 6kning av
trafikméngderna pd Vallhornsvigen som idag ér en viktig skolvég till
Sjotorpsskolan och Ostra grundskolan. Kopplingen mellan Skogas och Linna
stirks i stillet for gang och cykel. Ovriga intentioner i dversiktsplan och
utvecklingsplan efterfoljs.
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Avvaganden avseende hallbarhet
I planarbetet ska hallbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas.

I ett tidigt skede av planarbetet har en undersokning om detaljplanen kan antas ge
upphov till betydande miljopaverkan genomforts. Undersdkningen redovisar vilka
frigor som ar viktiga att utreda vidare samt avgdra om en strategisk
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska genomforas och
hur den 1 sa fall ska avgrinsas. Bedomning &r att genomforandet av planen inte
antas medfora en betydande miljopéverkan. Darmed behdver inte en strategisk
miljobeddmning goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Genom att mojliggora for fler bostéder i ett kollektivtrafikndra 14ge underléttar
man for boende att vilja kollektivtrafik framfor andra firdmedel som &r mindre
héllbara, vilket bedoms positivt for den ekologiska hallbarheten. Att tillskapa fler
funktioner och varierade anvindningar bedoms ocksa positivt for stadsliv,
trygghet och social hallbarhet. Aldreperspektivet beaktas genom att nya miljoer
och bebyggelsen uppfyller gillande tillgéinglighetskrav. Aldre kan gynnas av nya
motesplatser som tillskapas.

Avvaganden utifran barnkonventionen

En socialkonsekvensanalys (SKA) med tillhérande barnkonsekvensanalys (BKA)
har tagits fram inom ramen for planarbetet. I planarbetet behdver hdnsyn tas till
det sociala perspektivet och médnniskor som bor, verkar och ror sig i omradet.
Framfor allt barns och ungas perspektiv bedoms viktigt att lyfta fram. Initialt
bedoms detaljplanen kunna ha positiva effekter ur ett socialt perspektiv da
planforslaget har goda mojligheter att bidra till ett mer tillgdngligt, levande och
varierat stadsliv. Det finns goda forutsittningar att tillskapa levande strdk och ytor
for lek 1 anslutning till planerad bostadsbebyggelse. Det dr viktigt att tillskapa nya
motesplatser intill planerad bebyggelse da en befintlig motesplats i form av
grillplats byggs bort i och med planforslaget. Strdket bedoms ocksa kunna
tillskapa béttre mojligheter for barn och unga att kunna rora sig fritt.

I och med att bostidder byggs pé befintlig markparkering bedoms omradet bli
tryggare och fa mer attraktiva gérdsmiljGer.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren
Heimstaden. Exploatdren debiteras 97 % av plankostnaderna och kommunen stér
for 3 % av plankostnaderna.

I samband med att detaljplanen antas &r tanken att den kommunégda fastigheten
Dorren 4 ska markanvisas genom markanvisningstavling. Markanvisningen
forvintas innebdra intdkter som ticker kommunens del av plankostnaderna och
innebdr ett positivt projektnetto for kommunen.

Inom planomrédet planeras det for om- och nybyggnation av allmén plats, bland
annat Vallhornsgatan samt gng- och cykelndtet. Exploatdren kommer att bekosta
dessa investeringar enligt kommande exploateringsavtal, ddremot kommer de
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delar som &r utlagda som allmén plats i detaljplanen att innebara nagot 6kade
driftkostnader for kommunen.

For att genomfora detaljplanen krévs fastighetsbildning. Allmén plats regleras till
en fastighet som dgs av kommunen. Fastigheten for Dorren 4 ska
fastighetsregleras for att overensstimma med detaljplanen och sedan genom
markanvisningen séljas till en extern aktor.

Utover ovanstaende beddms projektet inte ha négra juridiska konsekvenser.

Linnea Frojd
Planarkitekt
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